ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena pdih § 663 a nasl. @mnskeho zakonnika

Prenajimati Obec Lipovce
zastipena starostom — Ja8amikom
d0: 00327387
bankové spojenie: VUB Pregovl.: 18527572/0200,
IBAN: SK 03 0200 0000 00C8b2 7572
(d’alej len,prenajimatg™)

Najomca: Nikodém Elias

(dalej len,ndjomca’)

sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy.

W

Cl1

1. Prengjimatk je vylwkknym vlastnikom bytového domu so supisnyisiom 124,
postaveného na pozem&ul43/1, katastralne Gzemie Lipovce.

2. Prenajimatk prenechava najomcovi do @&sného uzivania 3 - izbovy byislo 1,

s celkovou podlahovou plochou 57,374 rma prizemi poschodi bytového domu

uvedeného v bode 1. tohttiinku na dobu itd od 18.10.2023 d81.10.2025

3. Byt je vykurovany Ustrednym karenim a ma tri obymistnosti, kuchyu, predsie,
komoru, kupénu so splachovacim zachodom v byte.

4. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako ijeho fekfinstav odsuhlasili zmluvné

strany v preberacom protokole.
5. Popri prave uziva byt ajeho prisluSenstvo ma najomca a osoby, ksoném Ziju

v spol@nej domacnosti, pravo uzitvaspol@né priestory a zariadenia domu a pravo

poziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivaloytu.

Cl. 2
1. Pod’aCl. 1 odst 2. vznika najomcovi povinrtbglatit’ prenajimatiovi najomné za byt
a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
2. Najomné za uzivanie bytu sa stanovuje dohodou $&e80,00 €slovom devédesiat

eur.

3. PInenia poskytované s uzivanim bytu zo strany né&joamradzané nasledovne:
» spotrebu elektrickej energie spéh@ priestory -3 € mesane,
» dodavka pitnej vody 30 centov na osobl,20 €meséne (Styri osoby),
» odvoz a likvidaciu domoveho odpadu €me v zmysle VZN obce Lipovce,
» poplatok za likvidaciu splaskovych vod <€ne v zmysle VP obce Lipovce.



Najomné a plnenia spojené s uzivanim bytu je n&omavinny plati v stanovenej
vySke meséne vzdy za prislusny kalendarny mesiac do Ifa prislusného mesiaca
poStovou poukazkou, alebo bezhotovostnou platbawetgprijimatéa.

Ak najomca neuhradi ndjomné a platby za plneni&yiosané s uzivanim bytu riadne
a\as, je povinny zaplati prenajimatBovi Urok z omeSkania 1 % za kazdynde
omeskania z &as nezaplateného najomného.

Najomca znaSa vSetky naklady spojené so spotrelyow ma vykurovanie bytovky,
pricom plati:

a) mes&né zalohy splatné spolu s najomnym za spotrebuuphe vykurovanie.
VySku zaloh wi prenajimaté na zaklade faktar vedenych prisluSnym spravcom
bytového domu pre prislusny kalendarny rok,

b) nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z ¥avania su splatné do 30
kalendarnych dni odoid dorienia vy&tovania,

c) najomca nembze svojié bez suhlasu prenajimédezment dodavatéa dodavky
a distribucie elektriky a plynu,

d) penale za oneskorené platby zavinené najomcom, redgady na obnovenie
prerusenej dodavky plynu (vypnutie z dévodu nepiabe ktoré vydtuje prislusny
dodavaté plynu budd zna¥anajomcovia spokne ako poskytnuté sluzby pid
¢l. 2 odst. 3.

Prenajimatk je povinny vykona vy(ctovanie r@énej Uhrady za dodavku plynu do 30
kalendarnych dni od zistenia skéngch nakladov vynaloZzenych na poskytnuté plnenia
v predchadzajucom roku.

Spotreba plynu a elektrickej energie v bytu (nawa) si hradi kazdy ndjomca sam
pod’a odpd@tu svojho plynomera a elektromera.

Cl.3

Ak sa zmenia skutmosti rozhodujlce pre &&nie najomného, prenajimétma pravo
zment’ vySku ngjomného, ak je preto dévod vyplyvajuci zoeny danej osobitnym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, aka inych vaznych dévodov,
najma ak sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanyoéngl

Vysku ndjomného prenajimdtemeni v pripadoch uvedenych v odseku 1 az od prvéh
dina mesiaca nasledujuceho po skotwsti, ktora zakladad pravo prenajinfaena
vykonanie zmeny.

Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajifoate oznami skut@nosti
rozhodujace pre denie najomného. Tymito skufiwog'ami s najmd zmena o
osbb, ktoré Ziju s najomcom v spéh@j domacnosti, zmena zdravotného stavu ngjomcu
alebo¢lenov jeho domacnosti (nevidompsmobilita, posudok o nutnosti oddeleného
byvania), trvalé zhorSenie kvality bytu.

Cl .4

Najomca je povinny uZivabyt, spol@né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
poziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivabitu. Najomca a osoby,
ktoré s nim Ziju v spolmej domacnosti, su povinni uztvayt a jeho prisluSenstvo na
bytové &ely, so zariadenim a vybavenim bytu a domu su pdvdaobchadzatak, aby



10.

11.

12.

13.

nedoSlo kich poskodeniu, znehodnoteniu alebo meggEnému opotrebovaniu. To
plati, aj pokidl ide o spoloéné priestory domu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dpbaby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny zabezfé vykonanie drobnych oprav v byte, starsa o beznu
adrzbu bytu a hradindklady s tym spojené.

Ak sa ngjomca nepostara ¢agné vykonanie drobnych oprav a o beznu udrzbu, bytu
ma prenajimafepravo tak urohi po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a pozadavad neho nahradu.

Néjomca je povinny bez zbytného odkladu oznamiprenajimatBovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znaSa prenajinfatkeumozni ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vnikla.

Ak prenajimat@ nesplni svoju povinndsodstrani zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu alebo ktorymi je vykon prava najomcu uzivegyt ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajucom upozorneni prenajif@teavady odstrati v nevyhnutnej miere
a poziadé od neho nadhraduélne vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny odstrahzavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte aledonae
sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestam@ prenajimate prdvo po
predchadzajucom upozorneni zavady a poskodeniaaodsa poziadé od najomcu
nahradu.

Najomca nesmie vykonawastavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimaea to ani na svoje naklady. Ak najomca vykonalyne

v byte bez pisomného suhlasu prenajifiegtge povinny uviesbyt na svoje naklady do
poévodného stavu.

Najomca nie je opravneny gyt do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajliamate

Najomca sa mdze dohodhd inym ngjomcom alebo najomcami o vymene bytu len
S pisomnym suhlasom prenajiniate

Prenajimatk uhradi tie drobné opravy a naklady spojené s heimbyZbou, ktorych
potreba vznikla pred odovzdanim bytu ndjomcoviaaék su uvedené inak alebo ak sa
ngjomca a prenajimdt@red vykonanim oprav a udrZiavacich prac pisoneu®modnu
inak.

Ndjomca je povinny znaSaobmedzenia v uzivani bytu vrozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavacich préorekvykonava alebo ktorych
vykonanie zabezgé prenajimati

Najomca sa zavazuje, Ze na poziadanie prenajimat@nozni pracovnikom
prenajimatea pristup do bytu zacélom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav
a udrziavacich préac, ako aj kontrotynajomca byt riadne uziva.

Cl.6

Tato najomna zmluva zanika:

» uplynutim doby, na ktoru bola dojednana,
»  pisomnou vypowou,

» dohodou stran.



2. Prenajimatt méze vypovedanajom bytu len s z dévodov taxativne uvedenych/i B
ods. 1 Obianskeho zakonnika a to najma:

» ak najomca alebo ten, kto geenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spélwé priestory alebo spainé zaradenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najemebrozuje bezpmos
alebo porusuje dobré mravy v dome,

» ak najomca hrubo poruSuje v dome povinnosti, vyajigee z najmu bytu najma
tym, Ze nezaplatil najomné za uzivanie bytu algiom ¥e ponechal byt alebo jeho
¢ag’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenaiayat

» ak ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajiiizata iné tely ako na byvanie.

3. Najomca je povinny ibm skorenia najmu odovzdaprenajimatiovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opbénie. V op&nom pripade je
povinny uhradi prenajimatbovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byedie
do stavu, v akom ho ngjomca prevzal.

4. Prenajimatk po skoreni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebnévyma iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bbiasu prenajimata.

5. Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby walkbol ndjom dojednany, nema
narok na nahradny byt, ndhradné ubytovanie anirps$ie ("alej len bytové nahrady).
Rovnako nema pravo na bytovd nahradu, ak naom Iskartil vypovedou
prenajimatia z dévodu uvedenych.4 tejto zmluvy.

6. Zmluva musi by uzavreta na dobu &itd, pricom jej maximalna idka mdZze by 2
roky. Po skoteni tejto doby sa mbze najom znova [edtaktiez maximalne o dva
roky. To znamena, Ze najom aj s maximalnym [enim nesmie trvaviac ako 4
rokov.

W

Cl7

1. Tato zmluva nadobuda platnos &innog’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie siawgné touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami QOltanskeho zakonnika dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

3. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnygésiovanych dodatkov.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, arth jeden je weny pre
najomcu a jeden pre prenajimte

5. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato zmluvu dit@li, jej obsahu porozumeli
a zodpoveda ich skutoej a slobodnej voli, na znakho ju podpisuju.

V Lipovciach 17.10,2023

prenajimaté najomca



